REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-1900/2015-155

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad
trgovackim drustvom duznikom AKU-STAS, d.o.0. u stecaju, Velebitska 87, Split,
0O1B:80716837908, 3. srpnja 2020.

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine u iznosu od 1.629.000,00 kuna dobivene unov¢enjem
nekretnina u vlasni$tvu stecajnog duznika, i to

a) kat.Cest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m?, 105.
ETAZA: 184/100000, trgovina na 3. katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povrsine 133,97 m? (bruto gradevne povriine 143,20 m?) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na 3. kat oznacen zuto-smedom bojom i oznakom "334", Sto odgovara
suvlasnickom dijelu od 184/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 105. K.O. PodveZica,
Op¢inski sud Rijeka.

b) kat.dest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m% 2. ETAZA:
2489/100000, garaza u drugoj podzemnoj etazi-suterenu S2, ukupne povrsine 1811,98 m?
(bruto gradevne povriine 7655,73 m?) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na drugu
podzemnu etazu oznaceno bijelom bojom i oznakom "K", §to odgovora suvlasni¢kom dijelu
od 2489/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 2, K.O. Podvezica, Op¢inski sud Rijeka
(317/100000 AKU-STAS, d.o.0. u stecaju, Velebitska 87, Split, OIB:80716837908);

c) kat.Cest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m?, 174.
ETAZA: 2396/100000 u naravi garaza u tre¢oj podzemnoj etazi-suterenu S3, ukupne povrsine
1744,81 m? (bruto gradevne povriine 7807,66 m?) u diobenom elaboratu u dijelu koji se
odnosi na treCu podzemnu etazu oznaceno bijelom bojom i oznakom "L", $to odgovora
suvlasnickom dijelu od 2396/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 174, K.O. PodveZica,
Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.o.o. u stecaju, Velebitska 87, Split,
0O1B:80716837908);

d) kat.Gest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m? 27.
ETAZA: 1253/100000 u naravi garaza na 2. katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povrSine 912,01 m? (bruto gradevne povrsine 3852,32m?) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na 2. kat oznaceno bijelom bojom i oznakom "M", §to odgovora
suvlasnickom dijelu od 1253/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 27, K.O. PodveZica,
Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.o.o. u stecaju, Velebitska 87, Split,
O1B:80716837908);
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¢) kat.&est. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okolis sa 20259 m?, 67. ETAZA:
1301/100000 u naravi garaza na 2. katu — polukatu gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povrsine 947,42 m® (bruto gradevine povrsine 3852,32 m?) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na 2. kat — polukat, oznac¢eno bijelom bojom i oznakom "N",
Sto odgovora suvlasnickom dijelu od 1301/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 67, K.O.
Podvezica, Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.o.o. u stecaju, Velebitska 87,
Split, OIB:80716837908);

f) kat.Gest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m? 118.
ETAZA: 1219/100000 u naravi gara’a na 3. katu — gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povriine 887,51 m? (bruto gradevne povrine 3751,83 m?) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na 3. kat — polukat, oznacenom bijelom bojom i oznakom
"O", §to odgovora suvlasnickom dijelu od 1219/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 118,
K.O. Podvezica, Op¢inski sud Rijeka (AKU-STAS, d.o.o0. u steCaju, Velebitska 87, Split,
0O1B:80716837908);

g) kat.gest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m? 119.
ETAZA: 1300/100000 u naravi garaza na 4. katu — gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povrsine 946,60 m? (bruto gradevne povriine 3772,19 m?) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na 4. kat, oznaceno bijelom bojom i oznakom "P", §to
odgovora suvlasnickom dijelu od 1300/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 119, K.O.
Podvezica, Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.o.0. u stecaju, Velebitska 87,
Split, OIB:80716837908);

h) kat.gest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m? 155.
ETAZA: 1300/100000 u naravi garaza na 4. katu — polukatu gradevine koja se sastoji od
jedne prostorije, ukupne povriine 946,60 m? (bruto gradevne povriine 3751,69 m?) u
diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na 4. kat — polukat, oznaceno bijelom bojom i
oznakom "R"; §to odgovora suvlasnickom dijelu od 1300/100000 zgrade, zk. ul. 2115,
podulozak 155, K.O. Podvezica, Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.0.0. u
steCaju, Velebitska 87, Split, OIB:80716837908);

1) kat.Cest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m?, 168.
ETAZA: 1300/100000 u naravi garaza na 5. katu — polukatu gradevine koja se sastoji od
jedne prostorije, ukupne povriine 946,62 m’ (bruto gradevne povriine 3751,69 m?) u
diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na 5. kat — polukat, oznac¢eno bijelom bojom i
oznakom "S"; Sto odgovora suvlasnickom dijelu od 1300/100000 zgrade, zk. ul. 2115,
podulozak 168, K.O. Podvezica, Opéinski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.0.0. u
steCaju, Velebitska 87, Split, OIB:80716837908);

j) kat.Cest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m?, 169.
ETAZA: 1217/100000 u naravi garaza na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povriine 885,98 m® (bruto gradevne povrsine 3751,69 m?) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na terasu, oznaceno bijelom bojom i oznakom "T"; §to odgovora
suvlasnickom dijelu od 1217/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 169, K.O. Podvezica,
Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.o.o. u ste¢aju, Velebitska 87, Split,
O1B:80716837908);
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k) kat.Cest. 1210/4 u naravi poslovno-prodajni centar, okoli§ sa 20259 m?, 172.
ETAZA: 1792/100000 u naravi garaza na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povriine 1305,00 m? (bruto gradevne povriine 6082,62 m?) u diobenom elaboratu u
dijelu koji se odnosi na terasu, oznaceno bijelom bojom i oznakom "U"; Sto odgovora
suvlasnickom dijelu od 1792/100000 zgrade, zk. ul. 2115, podulozak 172, K.O. Podvezica,
Op¢inski sud Rijeka (317/100000 AKU-STAS, d.o.o. u stecaju, Velebitska 87, Split,
0O1B:80716837908);

1) kat.Cest. 1191/1 u naravi cesta i okoli$ sa 4412 m?, z.k.ul. 2125 K.O. PodveZica (27.
Suvlasni¢ki dio 286/100000 AKU-STAS, d.o.o. u steCaju, Velebitska 87, Split,
0O1B:80716837908).

m) kat.Cest. 1210/81 u naravi dvoriste sa 100 mz, 1210/82, u naravi dvoriste sa 56 m?,
1210/83, u naravi dvoriste sa 13 m?, 1210/84, u naravi dvoriste sa 4 m?, 1210/85, u naravi
dvoriSte sa 12 mz, 1210/86, u naravi dvoriSte sa 6 mz, 1210/87, u naravi dvoriSte sa 169 m?,
z.k.ul. 1633 K.O. Podvezica, OS Rijeka (29. Suvlasnicki dio 286/100000 AKU-STAS, d.o.0.
u stecaju, Velebitska 87, Split, OIB:80716837908).

n) kat. Cest. 1210/92, u naravi cesta i okoli$ sa 2459 mz, 1210/96, u naravi gradiliSte sa
329 m?, 1210/97, u naravi cesta i okoli§ sa 5082 m?, 1210/98, u naravi cesta i okoli§ sa 536
mz, 1210/99, u naravi cesta 1 okoli$ sa 981 mz, 1210/102, u naravi gradiliSte sa 265 m?, z.k.ul.
2124 K.O. Podvezica, OS Rijeka (27. Suvlasni¢ki dio 286/100000 AKU-STAS, d.o0.0. u
steCaju, Velebitska 87, Split, OIB:80716837908);

0) kat.Cest. 1210/80, u naravi dvoriste sa 43 mz, z.k.ul. 2123 K.O. Podvezica, OS
Rijeka (27. Suvlasnicki dio 286/100000 AKU-STAS, d.o.o. u steCaju, Velebitska 87, Split,
OI1B:80716837908), a koji se nalazi na racunu Financijske agencije, Regionalnog centra Split
1 na racunu ste¢ajnog duznika:

1. iznos od 428.249,72 kune izdvaja se na ime namirenja troSkova unovcenja predmeta
razluénog prava

2. namiruje se trazbina razlu¢nog vjerovnika OTP banka d.d., Domovinskog rata 61,
Split, OIB: 52508873833 u iznosu od 1.200.750,28 kuna.

II. NalaZze se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjeSenja, bez odlaganja, sa racuna na koji je uplacena jamcevina i raun na koji je
uplac¢ena kupovnina za predmet prodaja za namirenje preostalih troSkova steCajnog postupka i
namirenje traZbina ste¢ajnih vjerovnika:

1. iznos od 428.249,72 kuna iz tocke I. 1. izreke ovog rjeSenja izdvaja se na racun
ste¢ajnog duznika AKU STAS d.o.o. u ste¢aju IBAN broj HR51 2400 0081 1103 3844 8,
otvoren kod Karlovacke banke d.d. Karlovac.

2. iznos od 1.200.750,28 kuna uplati na ziro racun razlu¢nog vjerovnika IBAN:
HR5324070001024070003, poziv na broj:HR17 502480000011, uz opis placanja "za
AKU-ST AS d.o.o. u stecaju".
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Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda br. 4.St-1900/2015 od 27. sijecnja 2017. godine otvoren stecajni
postupak na ste¢ajnim duznikom AKU-STAS, d.o.0., Velebitska 87, Split, OIB:80716837908.
Istim rjeSenjem za ste¢ajnog upravitelja imenovan je Jozo Brci¢, Horvacanska Cesta 146 A,
Zagreb, O1B: 08987900956.

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 4.5t-1900/2015-72 od 13. svibnja 2019. odredena
je prodaja imovine u ovom stecajnom postupku.

Na imovini iz to¢ke 1. ovog rjeSenja koja Cini steCajnu masu (nekretnine) postoji
upisano razlu¢no pravo u korist OTP banka d.d., Domovinskog rata 61, Split, OIB:
52508873833 (ex Societe generale - Splitska banka d.d.) i Hrvatska banka za obnovu i
razvitak, OIB: 26702280390, Strossmayerov trg 9, Zagreb.

Rjesenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-1900/2015-104 od 26. studenog
2019. nekretnina iz tocke 1. ovog rjeSenja dosudena je kupcu AMEC RIJEKATEKSTIL
d.o.o., Jadranski trg 4, Rijeka, OIB: 67641553147.

Po uplati kupovnine u ukupnom iznosu od 1.629.000,00 kuna, zakljuckom o predaji je
odredena predaja u posjed predmetne nekretnine kupcu te je nalozen upis brisanja svih prava i
tereta koji prestaju prodajom.

Podneskom od 16. ozujka 2020. stecajni upravitelj je dostavio prijedlog za namirenje
razluénog vjerovnika u kojem je specificirao obracun troskova (list 641-663 spisa):

- troSak izrade procjembenog elaborata trzi$ne vrijednosti u iznosu od 2.450,30 kuna

- troSak provedbe elektronicke javne drazbe putem FINE u iznosu od 700,00 kuna

- komunalna naknada Grada Rijeke i naknada za uredenje voda u iznosu od 56.030,64
kuna

- troskovi upravljanja 1 odrzavanja (zajednicki troSkovi trgovackog centra Tower
Centar Rijeka) u iznosu od 172.511,28 kuna

- nagrada steCajnom upravitelju u iznosu od 140.866,58 kuna uvecano za doprinos za
zdravstveno osiguranje u iznosu od 10.564,99 kuna

- rac¢unovodstveno-knjigovodstvene usluge u iznosu od 43.615,53 kuna

- platnoprometna naknada u iznosu od 400,50 kuna

- materijalni troskovi (poStarina, javni biljeznik, izrada pecata, DZS) u iznosu od
1.109,90 kuna.

U ovom ste€ajnom postupku unovcena je imovina ste¢ajnog duznika i ostvarena je
steCajna masa u iznosu 1.629.000,00 kuna i to prodajom nekretnina poblize navedenih u
izreci ovog rjeSenja Sto ¢ini udio u steCajnoj masi za 89%, pa je taj postotak primijenjen na
neizravne troskove koji terete predmetnu nekretninu.

Nagrada stecajnog upravitelja- utvrduje se sukladno Uredbi Vlade RH objavljena u
Narodnim novinama broj 105/2015. Ukupno bruto nagrada 140.866,58 kuna, te se uvecava za
iznos od 10.564,99 kuna (doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5%).

Od ostvarene kupovine, sukladno ¢lanku 248 SZ, prvo se namiruju troskovi unovcenja
iz clanka 254 SZ, a iz preostalog iznosa namiruju se trazbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka. Slijedom navedenog iz ostvarene
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kupovine za nekretnine od 1.629.000,00 kuna po namirenju stvarnih troSkova unovéenja od
428.249,72 kuna, prema prethodnom obracunu, preostaje iznos od 1.200.750,28 kuna za
namirenje razlucnih vjerovnika.

Slijedom prethodnog obracuna, iz ostvarene kupovine od 1.629.000,00 kuna, po
odbitku stvarnih troskova po ¢lanku 254. stavak 3. u iznosu 428.249,72 kuna, preostaje za
isplatu razlu¢nom vjerovniku OTP banka d.d. (pravni slijednik SG-Splitska banka d.d.) iznos
od 1.200.750,28 kuna.

Na rocistu radi namirenja razluénog vjerovnika odrzanog kod ovog suda 3. srpnja
2020. stecajni upravitelj je izjavio da ostaje pri svemu navedenom u podnesku od 16. ozujka
2020.

Na navedenom rocistu punomocénik razluénog vjerovnika istaknuo da je suglasan sa
obrac¢unom troskova ste¢ajnog upravitelja od 16. ozujka 2020., nadalje isti¢e da je suglasan sa
obraCunatima troSkovima u iznosu od 428.249,72 kune onako kako je steCajni upravitel]
dostavio specifikaciju troSkova na dan 16. ozujka 2020., pa prema tom obracunu nakon
placanja troskova unovéenja za namirenje razluénog vjerovnika preostaje 1.200.750,28 kuna.

Zamjenica vjerovnika TOWER CENTRA istaknula da je suglasna sa obracunom
troSkova steajnog upravitelja od 16. ozujka 2020., odnosno suglasna je sa iznosom troskova
od 172.511,28 kuna kako je ste¢ajni upravitelj naveo u navedenom obrac¢unu troskova.

Odredbom c¢lanka 248. Stec¢ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 1 104/17, dalje
SZ) propisano je da nakon unovCenja stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo
upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovcenja
iz ¢lanka 254. tog Zakona, 2. namiriti trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovr$noga postupka i 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje stecajnih vjerovnika.

Odredbom ¢lanka 254. stavka 1. SZ propisano je da je ste¢ajni upravitelj duZan
dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troSkova njegova
unovcenja u roku od osam dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga
¢l. propisano je da se troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5% od utrSka, a stavkom 3. da se troSkovi unovcenja predmeta razlucnoga prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja steCajna masa
optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Budu¢i da je naknada troskova utvrdenja predmeta razlu¢nog prava propisana samo za
slu¢ajeve unovcenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo, proizlazi da
se takvi troSkovi ne naknaduju u sluc¢aju unovcenja nekretnina te stvari i prava na kojima
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi.

Prema pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VTSRH) odrzanoj 18. ozujka 2019.
prihvaceno je pravno shvacanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te
stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u zemljiSnoj knjizi ne namiruju
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troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava.

U konkretnom slu¢aju, unovéena nekretnina je opterec¢ena razlu¢nim pravom u korist
razlu¢nog vjerovnika OTP banka d.d., Split pa stoga razlu¢ni vjerovnik ima participirati u
svim nastalim troSkovima, kako u onim direktnim (posebnim), tako i u onim opéim
(indirektnim).

Podneskom od 16. ozujka 2020. stecajni upravitelj je obrazlozio troSkove te dostavio
dokumentaciju §to sud smatra osnovanim.

Nagradu za svoj rad stecajni upravitelj je obra¢unao u iznosu od 140.866,58 kuna
bruto uvecanu za doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5 %) u iznosu od 10.564,99 kuna Sto
sveukupno iznosi 151.431,57 kune. Visinu obrac¢unate nagrade izraGunao je sukladno ¢lanku?7.
Uredbe.

Temeljem odredbi ¢lanka 253. i 254. SZ odluceno je kao u izreci rjeSenja.

Isplata utvrdenih troSkova i namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika izvrsit ¢e se po

pravomocnosti ovoga rjeSenja, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog rjesenja pod tockom II.

U Splitu 3. srpnja 2020.
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